1 VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné uzemi bylo vymezeno timto Uzemnim planem. Hranice zastavéného uUzemi je
vymezena v souladu s §117 zakona €. 283/2021 Sb. a zachycuje stav podle katastralni mapy k
datu-kvéten202615.12.2025. Hranice zastavéného uzemi je zakreslena ve vSech vykresech.

2 ZAKLADNIi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

2.1 ZASADY CELKOVE KONCEPCE ROZVOJE OBCE

Predpoklady a strategie rozvoje

Zakladnim strategickym cilem pfi rozhodovani /na trovni rozhodnuti RP, US a UR/ je udrZeni a
mirny rozvoj kvalitniho rezidenéniho bydleni, aktivni tvorba systému funkéni vefejné zelené,
povinnost pfizplsobeni staveb pro bydleni a jejich soubor( okolni zastavbé, podpora nerusicich
podnikatelskych aktivit a upfednostnéni projektd s pfiméfenymi naroky na udrzbu. Predpoklady
pro rozvoj Ri¢an jsou limitovany t&mito zakladnimi faktory:

faktor limitnich moznosti odkanalizovani uzemi — ddlezita nutnost navySeni kapacity
COV Ritany a navrhu lokalnich COV ve vybranych mistnich &astech, povinné
zasakovani destovych vod na vilastnim pozemku C¢&i tvorba retence a destové
kanalizace

faktor limitnich moznosti plo$ného rozvoje Riéan - pfi rozhodovani je tfeba
dodrzovat oddélenost a svébytnost jednotlivych dil€ich sidel, ochranu prfed negativnimi
vlivy dopravy bez technickych opatfeni a vyvazeny podil sidelni a krajinné scenerie
faktor limitni socialni udrzitelnosti tzemi - obyvatelé a vedeni mésta zasadné
upfednostriuji zvySovani kvality stavajiciho urbanizovaného prostoru pfed kvantitou a
dalSim ploSnym rozristanim vystavby. Zakladni podminkou je, Zze rozvoj bytové Ci
podnikatelské vystavby musi doplfiovat rozvoj dopravni, vodarenské a kanalizacni
infrastruktury a také rozvoj obCanského vybaveni v&etné ploch pro komunitni,
volno¢asoveé nekomercni aktivity ob&anu.

faktor limitnich zasaht do verejné zelené a zivotniho prostredi - zakladni postoj se
vyrazné meéni ve vztahu k netoleranci jakychkoli zasahl do zelené, k podminkam
bytové zastavby a prachodnosti uzemim.

Strategicka rozhodnuti /jako RP, US a UR/ jsou témito pfedpoklady, cili a limity vazany.
UP v mantinelech Zadani UP klade dUraz v téchto bodech:

etapizace rozvoje ukotveného v predeslém UP s dirazem na zajisténi dostate¢né
infrastruktury pfisna mira podminek vyuziti pro plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti
netolerance k jakymkoli zasahim do vefejné zelené

ekonomicka udrZitelnost uzemi

Spole&nym ramcem nového UP ziistava motto:

Motto: V novém uzemnim planu je nahrazen doposud spiSe kvantitativni rozvoj
rozvojem zduraznujicim kvalitu a vyvaZenost prostiedi - verejnych prostor,
vybavenosti, prostupnosti uzemi, dopravniho zklidnéni a zelenych skutecné
vyuzitelnych ploch ve mésté i mistnich ¢astech.



BV |bydleni venkovské
PODMINKY VYUZITi PLOCHY: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
HLAVNI VYUZITi: viz definice rodinného domu

pozemky rodinnych domd, rodinné domy
s moznym ¢asteCnym nebytovym vyuzitim

MozZnost umisténi neruSicich sluzeb, obchodnich
jednotek bez rusivych vlivii na okoli, s dennim
provozem, jejichz rozsah nepfevysi rozsah
podlahovych ploch pro bydleni v ramci objektu

rodinné domy jako zemédélské usedlosti
obsahuijici funkci rodinného bydleni v rozsahu
min. 30% podlaznich ploch,

PRIPUSTNE VYUZITI:

doprovodné stavby a doprovodné stavby pro malé
domaci hospodafrstvi nerusici vyroba a sluzby
obc¢anska vybavenost

Dopravni a technicka infrastruktura, vefejna zelen,
pési cesty a cyklostezky, a také sportovni
vybaveni.

Max. celkovy rozsah pfipustného vyuZziti rozvojové
plochy do 25% rozsahu hlavniho vyuZziti mimo
dopravni a technickou vybavenost.

reklamni zafizeni do 3m?

zahrady

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi:

Dvojdomy mozno umistovat pouze v lokalitach
vyZadujicich zpracovani regulaéniho planu.

terénni upravy do 1,5 m vySkového rozdilu, hrana
zlomu u terénnich uprav nad 1 m vySkoveho
rozdilu nebude umisténa blize nez 2 m od
sousedniho pozemku

ubytovna pro zaméstnance pro max. 25 osob v
arealu Zoeller Kuficko

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

. bez fadové zastavby a zastavby trojdomy atd.

. veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji
vySe uvedenému vyuziti

. specifické formy bydleni

. stavby pro reklamu

. ostatni ubytovaci zafizeni (vyjma zafizeni _
umoznénych v podminéné pripustném vyuZziti)

vyméra pozemkd min. 900 m?, v zastavénych
uzemich Ize pfipustit déleni pozemk( pouze
tak, aby vyméra kazdého rozdéleného
pozemku byla min. 900m?;

zastavéna plocha pozemku véetné
doprovodnych staveb max. 25% z vyméry
pozemku, u jednopodlaznich objektd 30 %,
zast. plocha pro jednotlivou stavbu (objekt)
zaroven nesmi pfesahnout limit 280 m2.,

U stavby hlavni u venkovského bydleni
pouze objekty podporujici venkovsky

charakter prostiedi,
pro doprovodné stavby se neurcuje,

Max. poCet bytovych jednotek v RD: 2

MOZNOSTI OPLOCOVANI: ano

PARKOVANI:

Parkovani residentu:

kazdy RD - min. 2 park. stani na vlastnim
pozemku, u RD soucétem pozadovanych mist
dle bytt: do 40m? 1 stani, nad 40m? 2 stani

Parkovani navstévnikl: povinné pouze
v plochach podminénych zpracovanim US
nebo RP: na 3 RD 1 navstévnické stani

MAX. VYSKA (m) .......... O | MIN.% ZELENE ........65

Pozn.: Lokalita Z.K-10 v Kufi¢ku — pfi umistovani staveb pro bydleni na této plose bude nutné
prokazat splnéni hygienickych limitd hluku dle nafizeni viady ¢.148/2006 Sb. o
ochrané zdravi pfed nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci (dale jen NV)
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OK.

m obcanské vybaveni komeréni — zafizeni mala a stredni

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:
HLAVNI VYUZITi:

pozemky pro umisténi administrativy, obchodu
obc. vybaveni a sluzeb, (v€etné vefejného
obCanského vybaveni)

PRIPUSTNE VYUZITI:

stavby a zafizeni pro dopravu v klidu pfimo
souvisejici s hlavnim vyuzitim

drobné skladovani pouze v souvislosti s hlavnim
vyuzitim
Dopravni a technicka infrastruktura, vefejna zelen,

doprovodné stavby, péSi cesty a cyklostezky, a
také sportovni vybaveni.

reklamni zafizeni do 8m?

Max. celkovy rozsah pfipustného vyuziti
v rozvojové ploSe do 25% rozsahu hlavniho
vyuziti mimo dopravni a technickou vybavenost.

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:
vbyieyna bro-zamasinonse pre-mese25-osobv
itelné plose Z K14
terénni upravy do 1,5 m vySkoveého rozdilu, hrana
zlomu u terénnich uprav nad 1 m vyskového

rozdilu nebude umisténa blize nez 2 m od
sousedniho pozemku

NEPRIPUSTNE VYUZITi:
. veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji
vySe uvedenému vyuZiti
. stavby pro reklamu
. ostatni ubytovaci zafizeni

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Sifka vefejného prostranstvi pfijezdové
komunikace bude splfiovat poZzadavky
obdobné obsahu vyhlasky €. 146/2024 Sb.

max. zastavéna plocha pozemku 50 % jeho

vymery

zastavéna plocha pro kazdou jednotlivou
nadzemni stavbu max.2000m?;

MOZNOSTI OPLOCOVANI: ano

MAX. VYSKA(m)

MIN.% ZELENE ......... 30
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VL |vyroba lehka

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:
HLAVNI VYUZITi:

pozemky pro arealy (napf. zpracovatelského)
primyslu, skladové aredly

PRIPUSTNE VYUZITI

s hlavnim vyuzitim souvisejici dopravni
a technicka infrastruktura; stavby a zafizeni
pro udrzbu a ochranu areald

stavby a zafizeni pro doprav v klidu pfimo
souvisejici s hlavnim vyuzitim

max. 2 sluzebni byty a doplfikové ob&anské
vybaveni pro pracovniky vykonavajici ¢innost
souvisejici s vyuzitim plochy; Eerpaci stanice
pohonnych hmot v€etné prodejniho a skladového
zazemi;

Dopravni a technicka infrastruktura, vefejna zelen,

pési cesty a cyklostezky.

Max.celkovy rozsah pfipustného vyuziti do 25%
podlahovych ploch hlavniho vyuziti mimo
dopravni a technickou vybavenost

reklamni zafizeni do 8m?
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:

terénni upravy do 1,5 m vySkoveho rozdilu, hrana
zlomu u terénnich uprav nad 1 m vySkového
rozdilu nebude umisténa blize nez 2 m od
sousedniho pozemku

NEPRIPUSTNE VYUZITi:
. veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji
vySe uvedenému vyuziti
. stavby pro reklamu
. ostatni ubytovaci zafizeni

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Zastavéna plocha pro jeden objekt max. 5000
m?% nemoznost jejich sdruZovani.

V ploSe oznacené Reg7 je umoznéna max.
velikost objektu 11.700 m?.

Lokalita Zoeller Kufi¢ko: max. velikost
zastavéné plochy objektu smi byt pfekrocena
za uCelem dostavby vytahu.

MOZNOSTI OPLOCOVANI: ano

MAX. VYSKA (m)...... 12 | MIN.% zELENE ........40

Pozn.: Na pozemcich VL p.¢. 249/38 a 249/52 (areal HOPI) a 249/74 v k.u. JaZlovice se pfipousti
moznost pfistavby — sdruZovani, max. vy$ka hal az 16 m u hal vét§ich nez 5000 m?
presahujicich z k.u. Modletice z diivod(i koordinované navaznosti na UP sousedni
obce Modletice. Na vySe uvedenych pozemcich budou krajskému ufadu pfedlozeny
k vyjadfeni (z hlediska posuzovani vlivi na zivotni prostfedi) vSechny zameéry, a to

podlimitni.

zelené-na-25%- Lokalita Zoller Kufi¢ko — vyjimka na min. procento zelené 30%.

Na &asti pozemku p.&.st. 2524 k.G. RiGany vymezené v hl. vykresu jako Reg4a (areél
Contera) je pfipustna max. vySka objektu 17,3 m.
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