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Zadani tzemniho planu Krenice

a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje iizemi obce, vyjadiené zejména v cilech zlepSovani dosavadniho
stavu, vcetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho tizemi, v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho
vztahu k sidelni strukture a dostupnosti verejné infrastruktury

1. Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a prostorového usporadani zastavéného Gizemi a
na provéreni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch

1. Z aktualizované PUR CR ve znéni 1., 2. a 3. aktualizace vyplyvé pro spravni (izemi obce Kfenice pouze povinnost:
a. respektovat republikové priority Gzemniho planovani pro zajiSténi udrzitelného rozvoje Gzemi dle kap. 2 této politiky,
b. umisténi Obce Kfenice do rozvojové oblasti OB1 Metropolitni rozvojova oblast Praha a z toho vyplyvajici tkoly pro Gzemni
planovani, tj.: ad a) pofidit Gzemni studie fesici zejména vzajemné vazby vefejné infrastruktury (netyka se tohoto UP), ad
b) koordinovat rozvoj a vyuziti Gzemi hlavniho mésta Prahy a Stfedoceského kraje, ad c) pofidit Gzemni studie fesici pro-
blémy suburbanizace, zejména nekoncepéni rozvoj.

2. Z aktualizovanych ZUR Stfedoceského kraje vyplyvéa povinnost respektovat:
a. tzv. STANOVENI PRIORIT UZEMNIHO PLANOVANI KRAJE PRO ZAJISTENI UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMI VCETNE
ZOHLEDNENI PRIORIT STANOVENYCH V POLITICE UZEMN{HO ROZVOJE dle kap. 1. t&chto z4sad,
b. vymezeni téchto konkrétnich zémérli nadmistniho vyznamu dle AZUR, tj. zde pouze zémér prelozky silnice II/101 v roz-
sahu jizniho okraje spravniho Gzemi obce.
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3. Z UAP ORP Ricany vyplyvaji nasledujici:
a. Zanalyzy silnych (S) a slabych stranek (W), pfilezitosti (0) a hrozeb (T) vyplyva nésledujici:
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Zadani tzemniho planu Krenice

Horninové pro- | S | Absence plosnych poddolovanych Gzemi. Vyskyt nevyhradniho loziska nerostnych surovin.
stiedi a geolo- | W
gie 0 | Surovinovy potencidl vCetné jeho ekonomického zhodnoceni. Rekultivace lokalit ovlivnénych hornickou
cinnosti.
T | OhroZeni vyuziti nevyhradniho loZiska nerostnych surovin z diivodu vymezené prelozky silnice II. tfidy
prochazejici lokalitou podléhajici ochrané. Naruseni krajinnych hodnot téZzbou nerostnych surovin.
Vodni rezim S
W
0
T | Zarazeno mezi zranitelné oblasti.
Zemedelsky S | Vysoky podil orné piidy. Vysoké zastoupeni ZPF a cennych pld v I. a Il. tfidé ochrany.
pldni fond a W | Nizké zastoupeni lesni pddy.
pozemky ur- 0
cenékplnéni | T | Ztrata bonitné cennych pid.
funkci lesa
Ochrana pfi- S
rody a krajiny | W | Nizky koeficient ekologické stability. Nizka lesnatost.
0
T
Hygiena zivot- | S
niho prostiedi | W | Vysoka dopravni zatéz v obci (1l/101 intenzita dopravy 3 000 - 5 000 voz/den). Vyskyt vyznamného vy-
jmenovaného stacionarniho zdroje znecistujicich ovzdusi.
0 | Realizace prelozky silnice /101 s vyslednym pozitivnim dopadem na kvalitu ovzdusi a snizeni akus-
tické zatéze obytné zastavby.
T | Dalsi nartist dopravnich intenzit s negativnim dopadem na kvalitu ovzdusi véetné zvySeni akustické za-
téze lzemi.
Technicka in- | S | K dispozici je vodovod, kanalizace s COV i plynofikace.
frastruktura W
0
T
Verejna do- S | Poloha na silnici I1/101.
pravni in- W | Zvysena intenzita dopravy na pritahu silnice 1/101 (cca 3,5 tis. voz./24 hod) - zvy$ené naroky na kapa-
frastruktura citu sité a zajisténi bezpecnosti provozu. Nesoulad prelozky 11/101 v urbanistické studii (1997) s korido-
rem aglomeracniho okruhu (11/101) dle vydanych ZUR.
0 | Zamér vedeni aglomeracniho okruhu (11/101) s vyraznym oddalenim od sidla - predpoklad sniZeni do-
pravniho zatizeni na priijezdu zastavénou ¢4sti. Podminéno vymezenim koridoru v rozpracovaném UP v
souladu se ZUR SK.
T
Sociodemogra- | S | Dlouhodoby index vyvoje poctu obyvatel: 233; Index vyvoje poctu obyvatel 2016/2014: 117. Vice nez
fické pod- dvojnasobny narlist poctu obyvatel v letech 2001 - 2011. Vysoky podil mladsich obyvatel, vysoky index
minky vitality. Znacny narlst poctu obyvatel s vysokou kvalifikaci.
W | Nedostatecna obtanskd vybavenost.
0 | Obec se nachdzi v rozvojové oblasti OB1 - Praha. Redeni problém(i spojenych s pfedchozim enormnim
narlistem poctu obyvatel (vefejna vybavenost, integrace obyvatel aj.).
T | Enormni narlst poctu obyvatel v letech 2001 - 2011 (rizika extrémni suburbanizace).
Bydleni S | Znacny rozvoj bytové vystavby.
W | Méné atraktivni okolni zemédélska krajina. Izolovana poloha obce. Problémy zabezpeceni vefejné in-
frastruktury.
0 | Kultivace pfiméstské krajiny ve prospéch vytvoreni rekreacniho zazemi obce.
T | Prekroceni meze pfimérenosti rozvoje vystavby v obci, napf. nadmérnou suburbanizacni vystavbou. Vliv
planovaného prazského dopravniho okruhu na prostredi.
Rekreace S | Obec blizko Prahy a Ri¢an, navazuje na prirodni park Rokytka.
W | Obec s méné atraktivnim krajinnym zdzemim (niZsi lesnatost). Téméf nulovd individudini rekreace.
0
T
2
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Zadani Gzemniho planu Krenice

podminky

Hospodarské S 0

W | Vys$Si nezaméstnanost a absence volnych pracovnich mist.
0 | Obec se nachazi v rozvojové oblasti 0B1 - Praha. Obec je situovana v zéné 1. Hlavni tézisté osidleni
ORP pfiléhajici k hranicim Prahy.

T

e.

Vybrané limity a hodnoty na Gzemi obce:
o lozZisko nerostnych surovin,
o elektrické vedeni zvlasté vysokého napéti,
o vedeni velmi vysokotlakého plynovodu.
Stav UPD obce: Gzemni plén s platnosti do r. 2020 (po novele stavebniho zakona do 31.12.2022) - zpracovén dle starého
stavebniho zakona, novy Gizemni plan ve fazi rozpracovanosti.
Vybrané obecné problémy na Gzemi obce:
e EAZ"- emisni a akustickd zatéz z dopravy (>3000 voz/den),
o ,DOP“- vysoka intenzita dopravy v zastavéném Gzemi obce (kapacita sité, bezpe¢nost provozu),
e EN“-enormni nérlist poétu obyvatel obce v poslednim desetileti.
Lokalizované problémy na Gzemi obce: zamér silnice Il. tfidy zasahuje do nevyhradniho loZiska.

4. Ze stavajiciho rozpracovaného izemniho planu Krenice je potiebné zejména respektovat nésleduijici:

a.

b.
c.
d

el 4]

e

LT o>

Bude vychazeno z Hlavniho vykresu UP Kienice, Ing. arch. Libor Kodl, kvéten 2015.

Na hranici ploch 8a a 8 vymezit VP pro pési propojeni cca 2,5m.

Lokalita 9a bude BC, podminky pro BC budou stanoveny pro "Cisté bydleni".

Lokalita 9b bude BC, podminky pro BC budou stanoveny pro "Cisté bydleni”, uz dnes rozparcelovano, rozestavéno, nutno
zachovat hranici LBK.

Lokalita 9c bude BC, podminky pro BC budou stanoveny pro “Cisté bydleni".

Lokalita 12 bude BC, podminky pro BC budou pfipustény RD i BD. Musi dojit k vymezeni koridoru  zelefi soukroma a
vyhrazend pro izolacni zelen odclonujici stavajici "VD", kde je aredl zemédélského podniku, rostlinna vyroba, respektovat
dnesni val dle ortofotomapy.

Lokalita 6 bude BC, podminky pro BC budou stanoveny pro "Cisté bydleni”, jen RD, dnes uz z vétsi ¢asti zastavéno.

Nova lokalita oproti stdvajicimu névrhu 16 a 16b, 16 bude uréena pro RD (adice lokality 6), lokalita 16b bude verejnym
prostorem - parkova zelen.

Lokalita 17 bude SO, bydleni smiSené obytné, podminky dle § 8 vyhl. 501/2006 Sb., vymezit vodni plochu dle skutecnosti,
vyfiznout vnitfek prostredniho pozemku, kde je fyzicky zelen, nikoliv vodni plocha.

Lokality 7,8 bude BC, podminky pro BC budou stanoveny pro "Cisté bydleni", jasné regulativy, max. 2NP bez podkrovi nebo
NP s podkrovim, procento zastavéni pozemku max. v rozsahu 40%-50%, stanovit min. velikost pozemku napf. 600-700
m2. Tyto 3 parametry budou stanoveny pro vSechny zastavitelné plochy, konkrétni parametry budou stanoveny béhem
navrhu.

Lokalita 15 bude znovu navrZzena pro plochu smiSenou obytnou.

Lokalita 18 bude vefejnym prostorem - parkova zelef, v piipadé nedohody s KU STCK ziistane plochou nezastavitelnou s
vyuzitim pro komponovanou krajinnou zeler (napf. sad).

Lokalita 11 bude BC, podminky pro BC budou stanoveny pro "Cisté bydleni". Plochu "OV" nahradit plochou VP, stejné tak
plochu v centralni ¢4sti (69/67, 69/68, 69/69, 69/80, 69/81, 68/82).

Lokalita 14 bude SO, podminky budou stanoveny pro smisené obytné plochy v¢. Skolky a dalSi obcanské vybavenosti.
LBK podél potoka bude zachovan, ale nad rémec metodiky ziizen na tok potoka. IP3 nebude zavazné stanovovéan UP.
P.p.¢. 50/8, 50/2, 50/1, 52/2, 52/1 a -98 budou BC, nikoliv "0V", jak je v dnesnim ndvrhu, oznaceno jako lokalita "1A".
Lokality 2, 3, 4, 5 beze zmény oproti podkladu. Lokalita 5 uz neni ndvrh, ale stav.

5. Na zékladé zadosti obéanli o zmény dosavadniho izemniho planu se ukladda v ndvrhu provéfit (nikoliv automaticky vyhovét) tyto
dale uvedené podnéty, pokud neni dale uvedeno jinak a konkrétnéji:

a.

Bude doplnéno.

6. Na zdakladé pozadavku obce Krenice bude v ndvrhu 4zemniho planu respektovano:

a.

Bude doplnéno.
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Zadani Gzemniho planu Krenice

7.V navrhu nového UP je nutné zajistit spinéni pozadavki na koordinaci Gizemi z hlediska $irsich vztah(. Je nutné zajistit ndvaznost
na UPD sousednich obci, zejména névaznost nové navrhovanych staveb DI a Tl na hranicich k. 4. sousednich obci a dale dbat na
navaznost biocenter a biokoridord v blizkosti katastrélnich hranic sousednich obci.

2. Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéfeni usporadani verejné infrastruktury a moznosti jejich
zmeén

8. Bude pokud moZno vychazeno ze stavajiciho navrhu koncepce verejné infrastruktury dle rozpracovaného dzemniho planu Kfenice.

9. Navrh dzemniho plénu musi respektovat vymezené zaméry dopravni infrastruktury v nadfazené UPD, tj. zdmér pielozky silnice
[1/101 v rozsahu jizniho okraje spravniho izemi obce.

10. Vsechny dopravni stavby budou vymezovany formou koridoru coby obalové kfivky (polygony) zahrnujic vSechny pozemky pro reali-
zaci daného zaméru (v¢. svahovani), stavby Tl budou vymezeny linii, v Koordinacnim vykresu dopInénou predpokladanym ochran-
nym pasmem. COV bude vymezena polygonem, trafostanice bodové.

3. Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéfeni ploSného a prostorového usporadani nezastavéného
Uzemi a na provéfeni moznych zmén, vcetné provéreni, ve kterych plochéch je vhodné vyloucit umistovani staveb, zafizeni
a jinych opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zékona

11. Pokud se jedna o poZadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni ploSného a prostorového uspofadani nezasta-
véného Gzemi a na provéfeni moznych zmén, véetné provéreni, ve kterych plochach je vhodné vyloucit umistovani staveb, zafizeni
a jinych opatfeni pro dcely uvedené v §18 odst. 5 stavebniho zakona, je kladen pozadavek na kompletni feSeni celého spravniho
Uzemi obce, tj. Zadna plocha nesmi zlistat bez zavazné urceného funkéniho vyuziti dle ustanoveni §§ 4 -19 vyhlasky 501/2006 Sb.
Plochy zemédélské (§ 14 této vyhlasky) budou déleny na plochy ,trvale travni porostd” a plochy ,orna plida“ s vyuzitim instrumentu
podrobnéjsiho ¢lenéni dle § 3 odst. (4) zminéné vyhlasky.

12. Na tizemi obce se nenachazi prvky USES nadregionalniho a regionalni vyznamu. Lokalni USES bude vymezen na zakladé UAP ORP
Ritany a upfesnén k tomu autorizovanou osobou. Bude dodrZen metodicky pokyn ,Metodické postupy projektovani lokalniho
USES".

13. P¥i zpracovani navrhu zaboru zemédélského plidniho fondu a PUPFL bude dodrzeno spolecné metodické doporuceni Odboru
tizemniho planovani MMR a Odboru ochrany horninového a piidniho prostedi MZP ,VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DU-
SLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND V UZEMNiM PLANU*, momentélné nemame nic aktualnéjsiho,
striktné bude dodrzena zédsada nevymezovat zaboru ZPF na I. a Il. tfidé ochrany ZPF (viz ust. § 4 odst. 3 zakona 334/1192 Sb.)

s vyjimkou pfipadd, kdy tyto plochy jsou piebirany beze zmény z platné Gzemné planovaci dokumentace (viz vyjimka v ust. § 4
odst. 4 zakona 334/1192 Sb.).

b) PoZadavky na vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti, které bude nutno pro-
Vérit

14. Nejsou stanovovany.

c) pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni a asanaci, pro
které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

15. Plochy a koridory vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni,
nebo predkupni pravo, budou navrhem Gzemniho planu primarné vymezovany pro stavby a zdméry dopravni a technické infrastruk-
tury. Jiz nyni Ize stanovit, Ze zdméry z nadfazené UPD, tedy pozadavek na zamér prelozky silnice II/101 v rozsahu jizniho okraje
spravniho Gzemi obce.

16. Protipovodnova opatieni sméfujici ke zvySeni retencni schopnosti krajiny mohou byt ndvrhem Gzemniho planu vymezeny jako ve-
fejné prospésna opatfeni s moznosti vyvlastnéni.

17. Pouze chybéjici nebo nefunkéni prvky USES budou vymezovény jako vefejné prospésnd opatieni, funkéni a existujici prvky nikoliv.
Je dkolem projektanta v navrhu rozhodnout dle skuteéného stavu prvku USES v dané lokalité.

Zpracoval: Obecni trad Krenice



Zadani Gzemniho planu Krenice

d) pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozhodovani o zménach v izemi podmi-
néno vydanim regulacniho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

18.

19.

20.

Primarné se nepredpokldda vymezeni ploch nebo koridor(i s podminkou pofizeni regulaéniho planu, nicméné pokud by tato potreba
vyvstala, Ize ji v ndvrhu UP naplnit.

Navrh UP bude obsahovat vymezeni ploch s podminkou zpracovani Gzemni studie pro rozvojové plochy pro bydleni, kde Ize umistit
vice jak 15 rodinnych dom, nebo kde tento pozadavek bude vznesen béhem pofizovani Gzemniho planu ze strany obce, dotéenych
organi nebo pijde o pozadavek maijitell dotéenych pozemka.

V ndvrhu mohou byt namisto Gzemnich studii navrzena jako podminka vyuziti izemi téZ dohoda o parcelaci ve v§ech vyse popsa-
nych lokalitach, pfipadné, a pouze ve vyjimeénych a zvldsté odiivodnénych pripadech, miize byt tato podminka uloZena i pro dalsi
lokality.

e) pripadny poZadavek na zpracovani variant feSeni

21.

Nepredpoklada se variantni feseni.

f) pozadavky na usporadani obsahu navrhu izemniho planu a na usporadani obsahu jeho odiivodnéni véetné
méfitek vykresii a poctu vyhotoveni

22.

23.

24.

25.

26.
27.

Textova Cést bude zpracovana presné a v rozsahu dle stavebniho zdkona vCetné provadécich vyhlasek acinnych po 1.1.2020, ma-
ximalné strucné, jasné a jednoznacné pro vyrokovou ¢ést a dostatecné odlivodnénou v ¢asti odiivodnéni.
Navrh UP bude obsahovat vyhodnoceni piedpokladanych disledkd dzemniho pléanu na ZPF ve smyslu piilohy &. 3 k vyhlasce €.
13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany ZPF. Pfi vyhodnoceni je nutné se fidit spolecnym metodickym dopo-
ruéenim MMR a MZP ,Vyhodnoceni piedpokladanych disledk( navrhovaného feseni na zemédélsky pidni fond v Gzemnim planu®.
Do textové a grafické ¢asti UP budou zapracovany navrhu ploch pro poZzadované potfeby dle ustanoveni § 18 a § 20 vyhlasky
380/2002 Sh., k piipravé a provadéni tkoll ochrany obyvatelstva. V textové ¢asti bude uvedeno, jak bude zajisténo zasobovani
pozarni vodou a takeé to, Zze v pfipadé vzniku mimoradné situace bude postupovano podle Krizového, resp. Havarijniho planu Stfe-
doceského kraje.
Graficka cast bude obsahovat tyto vykresy

e ¢.1 - vykres zakladniho ¢lenéni Gizemi 1 : 5000,
¢. 2 - hlavni vykres 1 : 5000,
. 3 - vykres verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci 1 : 5000,
. 4 - vykres feSeni dopravni a technické infrastruktury 1 : 5000,
. 5 - koordinacni vykres 1:5 000,
. 6 = vykres $irsich vztahti 1: 50 000,

e (.7 - vykres predpokladanych zabori pldniho fondu 1 : 5000.
Pocet vyhotoveni - 4x.
Kazda etapa bude odevzdana ke kontrole pofizovateli v jednom pracovnim vytisku a v souborech ve formatech PDF pro grafickou
¢ast a DOCX (na vyzadani DOC) pro texty. Po vydani souhlasného pisemného zapisu o prevzeti. Findlni podoba bude odevzdanai
v nativnim formatu zpracovatele (pfedpokléda se SHP). Uzemni plan bude respektovat datovy model ,Standard vybranych &asti
Gzemniho planu - dokumentace datového modelu” v aktualnim znéni.

¢

e o o o o
o< Ox

¢

h) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii izemniho planu na udrZitelny rozvoj izemi

28.

29.

30.

Na z4kladé stanoviska KU, 0ZZL, &.j. ze dne . se pozaduje/nepozaduje zpracovéni vyhodnoceni vliv(
tzemniho planu Krenice na Zivotni prostredi.
Na zakladé stanoviska KU, 0ZZL, ¢&.j. ze dne . se pozaduje/nepozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivi

Gzemniho planu Krenice na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti soustavy NATURA 2000.
Na zakladé vyse uvedeného bude/nebude zpracovano vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj Gzemi dle pfilohy €. 5 vyhlasky
500/2006 Sh.

Priloha: Problémovy vykres - bude pfiméfené vyuzit pfi tvorbé navrhu, ale Ize jej modifikovat, text zadani ma prednost
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	Zadání ÚP Křenice
	a) požadavky na základní koncepci rozvoje území obce, vyjádřené zejména v cílech zlepšování dosavadního stavu, včetně rozvoje obce a ochrany hodnot jejího území, v požadavcích na změnu charakteru obce, jejího vztahu k sídelní struktuře a dostupnosti v...
	1. Požadavky na urbanistickou koncepci, zejména na prověření plošného a prostorového uspořádání zastavěného území a na prověření možných změn, včetně vymezení zastavitelných ploch
	2. Požadavky na koncepci veřejné infrastruktury, zejména na prověření uspořádání veřejné infrastruktury a možnosti jejích změn
	3. Požadavky na koncepci uspořádání krajiny, zejména na prověření plošného a prostorového uspořádání nezastavěného území a na prověření možných změn, včetně prověření, ve kterých plochách je vhodné vyloučit umísťování staveb, zařízení a jiných opatřen...

	b) Požadavky na vymezení ploch a koridorů územních rezerv a na stanovení jejich využití, které bude nutno prověřit
	c) požadavky na prověření vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření a asanací, pro které bude možné uplatnit vyvlastnění nebo předkupní právo
	d) požadavky na prověření vymezení ploch a koridorů, ve kterých bude rozhodování o změnách v území podmíněno vydáním regulačního plánu, zpracováním územní studie nebo uzavřením dohody o parcelaci
	e) případný požadavek na zpracování variant řešení
	f) požadavky na uspořádání obsahu návrhu územního plánu a na uspořádání obsahu jeho odůvodnění včetně měřítek výkresů a počtu vyhotovení
	h) požadavky na vyhodnocení předpokládaných vlivů územního plánu na udržitelný rozvoj území
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